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de 2016, aquando da aprovagdo do Or¢amento do Municipio para 2017,
ao abrigo do n.° 1 do artigo 9.° da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro,
deliberou aprovar uma atualizagdo da Tabela de Taxas Urbanisticas, parte
integrante do Regulamento de Taxas Urbanisticas de acordo com a taxa
de inflagdo prevista para 2017 (1,5 %). A referida alteragdo, entra em
vigor no dia 1 de janeiro de 2017 e podera ser consultada na Junta de
Freguesia da Landeira, no Centro de Atendimento ao Ptblico da Camara
Municipal e no sitio do Municipio de Vendas Novas na Internet (www.
cm-vendasnovas.pt). Assim, para cumprimento do disposto no n.°3
do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na atual
redacdo, publica-se o presente Aviso.

3 de janeiro de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Luis
Carlos Piteira Dias.
310147253

Aviso (extrato) n.° 1005/2017

Luis Carlos Piteira Dias, Presidente da Camara Municipal de Vendas
Novas torna publico, ao abrigo da competéncia que lhe confere a alinea ¢)
do n.° 1 do artigo 35.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, para os
efeitos do disposto no artigo 139.° do Coédigo do Procedimento Admi-
nistrativo, que ap6s aprovagao pela Camara Municipal, na sua reuniao
realizada dia 31 de outubro de 2016, a Assembleia Municipal, em 19 de
novembro de 2016, aquando da aprovagdo do Orgamento do Municipio
para 2017, ao abrigo do n.° 1 do artigo 9.° da Lei n.° 53-E/2006, de 29
de dezembro, deliberou aprovar uma atualizagdo da Tabela de Taxas
Administrativas do Regulamento Municipal de Taxas de acordo com a
taxa de inflagdo prevista para 2017 (1,5 %). A referida alterag@o, entra
em vigor no dia 1 de janeiro de 2017 e podera ser consultada na Junta
de Freguesia da Landeira, no Centro de Atendimento ao Publico da
Camara Municipal e no sitio do Municipio de Vendas Novas na Internet
(www.cm-vendasnovas.pt).

3 de janeiro de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Luis
Carlos Piteira Dias.
310147959

MUNICIPIO DE VIMIOSO

Aviso n.° 1006/2017

Anténio Jorge Fidalgo Martins, presidente da Camara Municipal
de Vimioso, torna publico, no uso das competéncias que lhe confere
a alinea 7) do n.° 1 do Artigo 35.° conjugado com o Artigo 56.° da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, que a Assembleia Municipal de Vimioso,
em Sessao Ordinaria realizada em 25 de novembro de 2016, mediante
proposta da Camara Municipal aprovada em reunido ordinaria de 4 de
outubro de 2016, deliberou aprovar o regulamento municipal de urba-
nizagdo e edificacdo e respetivas taxas do municipio de Vimioso, que
a seguir se publica no Didrio da Republica, 2.* série, em cumprimento
do disposto no n.° 4 do Artigo 3.° do Regime Juridico de Urbanizacdo
e Edificagao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezem-
bro, na sua atual redagdo, e que entrara em vigor no dia seguinte a sua
publicacdo.

30 de novembro de 2016. — O Presidente da Camara Municipal de
Vimioso, Antonio Jorge Fidalgo Martins.

Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao
de Vimioso e Respetivas Taxas

Preambulo

O Decreto-Lein.° 555/99, de 16 de outubro, republicado pelo Decreto-
-Lein.® 136/2014 de 9 de setembro, que introduziu alteragdes ao Regime
Juridico da urbanizag@o e edificagdo. De acordo com o artigo 3.° deste
diploma legal devem os municipios aprovar regulamentos municipais
de urbanizaggo e edificagdo bem como os regulamentos relativos ao
langamento e liquidagdo das taxas que, nos termos da lei, sejam devidas
pela realizagdo de operagdes urbanisticas.

Com o presente Regulamento pretende-se, ndo so, regulamentar a
liquidac@o das taxas que sejam devidas pela realizagdo de operagdes
urbanisticas mas também todas as operacdes administrativas que re-
sultam da atividade inerente ao RJUE, incluindo a previsdo de taxas
relativas as comunicagdes prévias e deferimentos tacitos a liquidar, em
regime de autoliquidagdo.

Fica, também, plasmado e renovado o inequivoco empenho da go-
vernagdo municipal em atrair, fixar e potenciar investimentos nos mais
diversos dominios, desde que estes se perspetivem geradores de mais-
-valias economicas, sociais e ambientais.
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Assim, propde-se a isencdo das taxas a aplicar no licenciamento de:

Operagdes de loteamentos destinadas a industria e armazém desde que,
esta medida vise, em primeiro lugar, potenciar a atracdo do investimento
financeiro e em concomitancia, proporcionar uma maior dinamica de
reinvestimento local das mais-valias conseguidas;

Em segundo, contribuir para a oferta de mais postos de trabalho no
concelho, diversificando e/ou ampliando os existentes.

Operagdes urbanisticas relativas a empreendimentos turisticos que
contemplem a criagdo de novas camas, uma vez que o concelho e a
regido tém sido claramente preteridos pelos investidores desta area de
servigos, pelo que se torna premente criar novos canais que permitam
o encaminhamento de fluxos turisticos neste sentido.

Autoconstrucdo da unica habita¢do propria, promovendo uma politica
decidida com vista a fixagdo de populagdes.

As recuperagoes e remodelagdes dos edificios que constituem o pa-
trimonio classificado inventariado, que garantam a manutencéo da sua
traga arquitetonica original;

A execugdo de pequenas obras de escassa relevancia urbanistica, bem
como muros em materiais da regido.

A Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro que estabelece o regime
geral das taxas das autarquias locais consagrou no seu artigo quarto o
principio da equivaléncia juridica. De acordo com este principio, o valor
das taxas das autarquias locais ¢ fixado tendo em conta o principio da
proporcionalidade, ndo devendo ultrapassar o custo da atividade publica
local ou o beneficio auferido pelo particular.

No ambito da elaborac@o da proposta de regulamento, e dando cum-
primento ao estipulado no artigo 8.° da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de
dezembro foi efetuada a fundamentagdo econémico-financeira relativa
ao valor das taxas, que se encontra em anexo ao presente documento.

Assim, nos termos do disposto no artigo 241.°, da Constitui¢do da Re-
publica Portuguesa, do preceituado don.® 1 do artigo 3.° e artigo 116.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado pela Lei n.° 60/2007,
de 4 de setembro e alinea ) do artigo 23.°, e alinea g) do artigo 25.° do
AnexoIdaLein.°75de2013 de 12 de setembro, deliberou a Assembleia
Municipal de Vimioso, sob proposta da Camara Municipal, apresentada
nos termos da alinea k) don.® 1 do artigo 33.°, do mesmo diploma legal,
aprovar o presente Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo
e Respetivas Taxas.

CAPITULO I
Disposi¢des Gerais

Artigo 1.°

1 — Lei Habilitante, Incidéncia Objetiva e Incidéncia Subjetiva

O presente regulamento é elaborado nos termos do artigo 241.° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, da alinea k), do n.° 1, do ar-
tigo 33.°do Anexo I da Lein.® 75/13, de 12 de setembro, artigo 20.° da Lei
n.° 73/2013, de 3 de setembro, artigo 8.° da Lei n.® 53-E/2006, de 29 de
dezembro, e do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
republicado pelo republicado Decreto-Lein.® 136/2014 de 9 de setembro,
observando o disposto no Codigo do Procedimento Administrativo.

2 — Incidéncia Objetiva

2.1 — As taxas previstas no presente regulamento incidem generi-
camente sobre as utilidades prestadas aos particulares ou geradas pela
atividade do Municipio sdo as previstas na tabela a este anexa.

2.2 — A taxa pela realiza¢@o de infraestruturas urbanisticas (TMU)
constitui a contrapartida devida ao Municipio pelos encargos supor-
tados pela autarquia com a realizagdo, a manutengao ou o reforgo de
infraestruturas urbanisticas primarias e secundarias da sua competéncia,
decorrentes das operagdes urbanisticas referidas no Capitulo V.

3 — Incidéncia Subjetiva

3.1 — O sujeito ativo da relagdo juridico-tributaria geradora da obri-
gagdo do pagamento das taxas do presente regulamento ¢ o Municipio
de Vimioso.

3.2 — O sujeito passivo € a pessoa singular e coletiva e outras en-
tidades legalmente equiparadas que nos termos da lei e do presente o
regulamento esteja obrigado ao cumprimento da prestagdo tributaria
mencionada no artigo anterior.

3.3 — O pagamento da taxa pela realizacdo de infraestruturas ur-
banisticas ¢ da responsabilidade, do requerente da operagéo, caso se
trate de uma operac@o de loteamento ou de construgdes edificadas ou
a edificar.

Artigo 2.°
Ambito e objeto

1 — O presente regulamento estabelece os principios e as regras
aplicaveis as diferentes operagdes urbanisticas previstas no Regime
Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei
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n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéo atual, (doravante desig-
nado por RJUE).

2 — Este Regulamento aplica-se a area do Municipio de Vimioso,
sem prejuizo da demais legislagdo em vigor nesta matéria e do disposto
nos planos municipais de ordenamento do territorio em vigor.

3 — As taxas aplicaveis a cada uma das operagdes urbanisticas e
atividades conexas constam da Tabela de Taxas e Licengas Municipais,
devidas pela realizagdo de operagdes urbanisticas (ANEXO V).

Artigo 3.°
1 — Definigoes

a) Todo o vocabulério urbanistico constante no presente Regulamento
tem o significado que lhe ¢ atribuido no artigo 2.° do RJUE, e pelos
planos municipais de ordenamento do territorio em vigor no concelho
de Vimioso.

2 — Definigdes especiais

2.1 — Consideram-se para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 24.°
do Decreto-Lein.° 555/99 de 16 de dezembro, republicado pelo Decreto-
-Lei n.° 136/2014 de 9 de setembro:

a) Arruamento — Caminho publico existente, confinante com o prédio
e que sirva de acesso a edificagao;

b) Abastecimento de agua — Existéncia, ou previsao de execugdo, de
um sistema auténomo para o abastecimento ao edificio ou construcéo;

¢) Saneamento — Existéncia, ou previsdo de execucdo, de um sis-
tema autonomo de drenagem e tratamento de esgotos para o edificio
ou construgao.

Artigo 4.°
Anexos ao regulamento

Constituem anexos ao presente regulamento as disposi¢des referentes
ao contetido minimo das fichas-tipo dos lotes/edificios objeto da preten-
sd0 (Anexo I) e dos quadros sindticos que deverdo acompanhar as opera-
¢oes de loteamento e as obras com Impacte semelhante a uma operagéo
urbanistica de loteamento (Anexo II), a ficha de elementos estatisticos
(Quadro Sindtico) — certificagdo de propriedade horizontal (Anexo III),
as normas de instru¢do de um processo de operagdo urbanistica em
formato digital (Anexo IV) e Tabela de Taxas e Licengas Municipais,
devidas pela realizagdo de operagdes urbanisticas (ANEXO V).

CAPITULO IT

Procedimentos de Controlo Prévio

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 5.°

Licenca, comunicacio prévia, comunicacio prévia
com prazo e autorizacio de utilizacao

1 — Arrealizagdo de operacdes urbanisticas depende de controlo pré-
vio, que pode revestir as modalidades de licenga, comunicagdo prévia,
comunicagdo prévia com prazo ou autoriza¢ao de utilizagdo, nos termos
e com as excegdes constantes da presente secgao.

2 — Estdo sujeitas a licenga administrativa as opera¢des urbanisticas
previstas no n.° 2, do artigo 4.°, do RJUE, cujos procedimentos sdo
regulado nos artigos 18.°a 27.° do mesmo diploma legal.

3 — Estao sujeitas a comunicagao prévia as obras referidas no n.° 4,
do artigo 4.°, do RJUE, cujo procedimento ¢ regulado nos artigos 34.°
a 36-A.° do mesmo diploma legal.

4 — Esta sujeita a comunicagdo prévia com prazo a instalagdo ou
modificagdo de um estabelecimento nas condigdes referidas no artigo 5.°
do Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril.

5 — Estdo sujeitas a autorizagdo a utilizagdo dos edificios ou suas
fracdes, bem como as alteragdes de utilizagcdo dos mesmos, cujo proce-
dimento ¢é regulado nos artigos 62.° a 64.° do RJUE.

Artigo 6.°
Isencdo de controlo prévio

1 — Estéo isentas de controlo prévio as obras previstas no n.° 1, do
artigo 6.°, do RJUE.

2 — Os atos que tenham por efeito o destaque de uma tnica parcela
de prédio com descricdo predial estdo isentos de licenga desde que
cumpram os requisitos previstos nos n.”*4 a 10, do artigo 6.°, do RJUE
e artigo 8.° deste regulamento.
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3 — As obras identificadas no artigo 7.°, bem como as obras iden-
tificadas no artigo 6.°-A do RJUE, estdo isentas de licenga e de comu-
nicagdo prévia.

4 — Séo ainda isentas de controlo prévio, as seguintes instalagoes
qualificadas com a classe B1 do Anexo III do Decreto-Lei n.° 267/2002,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 389/2007, de 30 de novembro e artigos 17.°
e 21.° da Portaria n.° 1515/2007, de 30 de novembro:

a) Parques de garrafas e postos de garrafas de gases de petrdleo
liquefeitos (GPL) com capacidade inferior a 0,520 m?;

b) Postos de reservatorios de GPL com capacidade inferior a 1,500 m?;

¢) Instalagdes de armazenamento de combustiveis liquidos e outros
produtos de petréleo com capacidade inferior a 5 m®, com excegdo da
gasolina e outros produtos com ponto de inflamagéo inferior a 38° C.

Artigo 7.°
Obras de Escassa Relevancia Urbanistica

1 — Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, as
obras de edificagdo ou demoli¢@o que, pela sua natureza, dimensdo
ou localizagdo tenham escasso impacte urbanistico, de acordo com o
disposto na alinea m) do artigo 2.° do RJUE.

2 — Estao isentas de controlo prévio as obras de escassa relevancia
urbanistica previstas no n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE e as definidas no
presente regulamento, expecto quando respeitem a imoveis classificados
ou em via de classificacdo ou integrados em zonas de protegao de imo-
veis classificados, em conjuntos ou sitios e em areas sujeitas a serviddo
administrativa ou restri¢do de utilidade publica.

3 — Para efeitos do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 6.°-A do
RJUE, sdo também consideradas obras de escassa relevancia urbanistica,
as seguintes:

a) Todas aquelas cuja altura relativamente ao solo seja inferior a 1 m
e cuja area seja também inferior a 3 m%;

b) Abrigos para animais de estimagdo, de caca ou de guarda com
area maxima de 15m?2;

¢) Construcdes de edificios ndo residenciais em espago urbano, de
apenas 1 piso e area maxima de 40 m%

d) Construgdes anexas de apoio a edificios existentes em espago
urbano, de apenas 1 piso e area méaxima de 40 m?;

e) Construcdes fora das zonas urbanas, de 1 s6 piso e drea inferior a
100 m?, de apoio a atividade agricola;

) Muros:

De delimitagdo e ou vedagdo até a altura maxima de 1 m, quando
confinantes com via publica;

De delimitag@o e ou vedagdo até a altura maxima de 2 m, quando ndo
confinantes com via publica;

Em interiores de propriedades, até a altura maxima de 1 m;

De suporte de terras;

2) Tanques de agua, para fins agricolas, com altura inferiora 1,5 m e
area até 40 m?, desde que devidamente vedados ou tapados;

h) Reservatoérios de d4gua com capacidade até 4 m®, desde que devi-
damente vedados ou tapados;

i) Demoligoes de edificios isolados ou demoli¢des de edificios que
ndo ponham em risco construgdes vizinhas;

j) Remodelagdo de terrenos que tenham como objeto a implementagdo
de projetos de florestagao.

Nota. — Todas estas obras tém que se situar fora de Zonas de Servidao
administrativa, fora da Reserva Agricola Nacional, Rede Natura 2000
e da Reserva Ecologica Nacional, cumprir o PDM e do PMDFCI para
o local de implantagdo das mesmas.

Artigo 8.°
Operacoes de destaque

Para efeito de emissdo de certiddo de destaque prevista no n.° 9 do
Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, republicado
pelo Decreto-Lei n.° 136/2014 de 9 de setembro, deve o requerente
comunicar ao Presidente da Camara Municipal, sob a forma de reque-
rimento escrito, acompanhado dos seguintes elementos:

1 — Certiddo da descricéo e de todas as inscrigdes em vigor emitida
pela Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio abrangido;

2 — Planta de localizagao/levantamento topografico georreferen-
ciado a escala 1:500 ou superior, assinalando devidamente os limites
do prédio, que devera também ser apresentada em suporte digital, onde
devera constar:

a) Delimitag¢@o na totalidade do prédio e da parcela a destacar, indi-
cando as respetivas areas e identificagdo dos confrontantes, com iden-
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tificacdo e classificacdo das vias publicas confrontantes, respetivos
pavimentos e infraestruturas existentes no local. Esta planta devera
também ser apresentada em suporte informatico com o desenho geor-
referenciado.

b) No caso de o destaque incidir sobre terreno com construgdo erguida,
devera ser identificado o respetivo procedimento, (a menos que a data
da construgdo tal ndo fosse exigivel).

SECCAOTI
Instrugao de processos

Artigo 9.°

Instrucio e organizacao do pedido de licenciamento
e da comunicag¢io prévia

1 — Todos os procedimentos previstos no RJUE iniciam-se através de
requerimento ou comunicagio e obedecem ao disposto nos artigos 8.° a
10.° desse diploma e devem ser acompanhados dos elementos instrutorios
previstos na Portaria referida no n.° 4 do artigo 9 do RJUE, (Portaria
n.° 113/2015 de 22 de abril), para além dos documentos especialmente
referidos no referido diploma legal.

2 — Enquanto néo estiver em funcionamento o sistema informatico
0 requerimento ou comunicagdo e respetivos elementos instrutorios
devem ser apresentados, preferencialmente em papel opaco, acrescidos
de tantas cOpias quantas as entidades exteriores a consultar.

3 — Os elementos indicados no niimero anterior (pegas escritas e
desenhadas) deverdo também ser apresentados em suporte digital (CD)
¢ assinado digitalmente pelo responsavel nos seguintes termos:

a) Os textos — Pecas Escritas — deverdo ser entregues no formato
PDF (Portable Document Format da Adobe Systems), ou outros for-
matos que sejam previamente acordados com os servigos técnicos mu-
nicipais:

b) As pegas desenhadas deverdo ser apresentadas num dos seguintes
formatos: DWF (Design Web Format da Autodesk), ou outros formatos
que sejam previamente acordados com os servigos técnicos municipais.

4 — No pedido de informagdo prévia relativo a qualquer tipo de ope-
racdo urbanistica, o respetivo requerimento deve referir concretamente
os aspetos que se pretende ver esclarecidos ou informados.

5 — O pedido de informagéo prévia deve ser instruido com os ele-
mentos instrutorios previstos na portaria referida no n.° 4 do artigo 9 do
RJUE, (Portaria n.° 113/2015 de 22 de abril) e ainda com os elementos
seguintes:

a) Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor, emitida
pela Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos;

b) Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, deve
indicar a morada do proprietario, bem como dos titulares de qualquer
direito real sobre o prédio, com vista a sua correta notificacdo por parte
da cadmara municipal.

6 — Quando o pedido de informagdo prévia é formulado por quem
ndo seja o proprietario do prédio, o conteudo da mesma deve ser noti-
ficado ao proprietario.

7 — Quando o pedido de licenciamento ou comunicagdo prévia tiver
por objeto a realizagao de operagdes urbanisticas de edificagdo devera
ser apresentada uma ficha de dados estatisticos, conforme o Anexo |
deste regulamento.

8 — Para a execucao de qualquer operagdo urbanistica em que haja a
necessidade de demoli¢do do todo ou parte de edificagdo preexistente,
esta deve estar devidamente quantificada no Anexo I deste regulamento
e na ficha estatistica anexa ao processo.

9 — Quando o pedido de licenciamento ou comunicagao prévia tiver
por objeto a realizagdo de operagdes urbanisticas de loteamento o mesmo
devera ser instruido com fichas relativas a todos os lotes constituidos,
de acordo com o Anexo II do presente regulamento.

10 — As obras de edificagdo em area abrangida por operagdo de
loteamento devem ser instruidas com o extrato da ficha do lote em que
se implantem.

11 — A Planta de Sintese do pedido de licenciamento ou comunicagio
prévia de operagdes urbanisticas de loteamento devera conter um quadro
sindtico em conformidade com o Anexo II do presente Regulamento.

12 — A Declaragdo mencionada no niimero anterior esta sujeita a
registo no Livro de Obra e devera ser apresentada até cinco dias apos o
inicio dos trabalhos relativos a implantagdo de quaisquer obras novas
de urbanizagdo e de edificagdo, com a mengdo adicional de que esta

1773

foi efetuada no estrito cumprimento do projeto aprovado, devendo esta
referéncia ser registada no Livro de Obra.

13 — O pedido sera acompanhado de fotografias do local e zona
envolvente, tiradas no minimo de dois quadrantes distintos, devendo,
ai, ser referenciados os limites da area sujeita a interveng@o, bem como,
quando inserido num conjunto ou aglomerado.

Artigo 10.°
Apresentacdo das pecas processuais

1 — Nas pecas que acompanham os projetos sujeitos a aprovagao
municipal constardo todos os elementos necessarios a uma definigdo
objetiva, inequivoca e completa das caracteristicas da obra e da sua
implantagdo devendo, designadamente, obedecer as seguintes regras:

a) Todas as pecas escritas devem ser apresentadas em formato A4
(210mm x 297mm), redigidas em portugués, numeradas, datadas e
assinadas pelo técnico autor do projeto, com exce¢do dos documentos
oficiais ou suas copias e dos requerimentos que serdo assinados pelo
dono da obra ou do seu representante legal;

b) Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas em folha re-
tangular, devidamente dobradas em formato A4 (210 mm x 297 mm),
salvaguardando uma margem do lado esquerdo para possibilitar a per-
furagdo e arquivamento, impressas em tinta indelével, ndo devendo ter,
dentro do possivel, mais de 594 mm de altura e devendo possuir boas
condigdes de legibilidade, sendo também numeradas, datadas e assinadas
pelo autor do projeto;

¢) As escalas indicadas nos desenhos nao dispensam a indicagdo do
dimensionamento dos vaos, da espessura de paredes, dos pés-direitos,
das alturas dos beirados, das cumeeiras e dos compartimentos;

d) Quaisquer rasuras so serdo aceites se forem de pequena monta e
estiverem devidamente ressalvadas na memoria descritiva ou em errata
especifica.

e) Todas as pegas escritas e desenhadas deverdo ser apresentadas em
formato digital.

Artigo 11.°
Planta de implantacio

1 — A planta de implantagdo (obras de edificacdo) ou a planta de
sintese (operacdes de loteamento e obras de urbanizagdo) devem estar
georreferenciados, com ligagdo a rede geodésica nacional, recorrendo
ao Sistema de Coordenadas Hayford- Gauss, Datum73 devendo ser
apresentada num dos seguintes formatos, ou DWF (Design Web Format
da Autodesk), ou outros formatos que sejam previamente acordados com
os servicos técnicos municipais e devera apresentar:

a) A indicac@o do Norte Geografico;

b) Implantag@o do poligono base da construgéo a tracejado e a cheio
a projecdo horizontal maxima de todos os elementos dos diferentes
pisos da construgao;

c) Devera apresentar ainda os corpos balangados, varandas, escadas
exteriores, passeios, plataformas e acessos do exterior;

d) Tracejado a vermelho da mancha de implantacdo, bem como a
delimitacdo da propriedade na sua totalidade;

e) Os afastamentos da edificagdo pretendida, as extremas da pro-
priedade, estradas e caminhos, cotados na perpendicular destes, bem
como a outras edificagdes existentes na propriedade, devendo indicar
a utilizagdo destas ultimas;

/) Alindicagdo da cota de soleira e das cotas altimétricas dos diferentes
acessos ¢ plataformas exteriores;

2) As estradas, caminhos e arruamentos, para os quais confronte a
area sujeita a intervengdo, com a identificagdo toponimica, se existirem
ou forem classificados;

h) A implantagdo rigorosa dos edificios na envolvente da area sujeita
a intervengao;

i) As linhas de 4gua existentes na envolvente da area sujeita a in-
tervengao;

7) Sempre que houver lugar a cedéncias de areas, devem as mesmas
ser assinaladas, dimensionadas e descrito o seu destino;

k) A localizagdo, das infraestruturas existentes ou propostas.

2 — A planta de implantagdo deve ser apresentada:

a) Sempre que a construgdo se localize em area ndo abrangida por
operagdo de loteamento, juntar-se planta com levantamento topografico,
com o pormenor exigido a escala 1:200;

b) Sempre que a construgdo se localize em area abrangida por ope-
racdo de loteamento, juntar-se igualmente a implantag@o da construgio
na planta de sintese da operagdo de loteamento.

3 — Devera ser apresentado em conjunto com a implantagéo, pelo
menos um perfil pela pendente mais desfavoravel do terreno, que indique
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a topografia do terreno existente e do projetado, com a indicagdo das
cotas de soleira da construg@o e as cotas altimétricas das plataformas
exteriores, passeios, restantes acessos do exterior e os arruamentos
adjacentes a propriedade.

4 — Quando a dimensao da propriedade for tal, que a escala 1:200
a representagdo dos seus limites ultrapasse a dimensao do formato de
papel utilizado, podera ser acrescentada uma outra planta de implantagéo
a escala 1:500 ou inferior, para efeitos de delimitagdo da propriedade
na sua totalidade.

5 — A concegdo do projeto em suporte informatico devera ser a
escala real 1:1 (Uma unidade no desenho correspondente a um metro
no terreno), sem prejuizo das escalas normalmente adotadas na repre-
senta¢do em papel;

Artigo 12.°
Projetos das especialidades

1 — Serdo dispensados do projeto de gas, todos os casos onde na
edificagdo ndo se preveja usar equipamentos de queima de gas e nao
se preveja a sua conversao em propriedade horizontal, bem como nos
termos da legislagdo especifica.

2 — Serao dispensados do projeto de estabilidade o caso de alteragdes
ou aditamentos sem alteragdo da respetiva especialidade.

3 — Serao dispensados projetos de abastecimento de agua e de dre-
nagem de esgotos que pelo seu tipo de uso ndo caregam destas infra-
estruturas.

4 — Serio dispensados outros projetos de especialidades sempre que
a legislacdo especifica o permita, nomeadamente no &mbito da térmica,
acustica e ITED.

5 — Séo dispensados projetos de equipamentos a menos que resultem
de obrigacdo legal.

6 — Ser#o ainda dispensados projetos de outras especialidades quando
no tipo de operagdo urbanistica tal ndo se considere essencial.

7 — Todas as dispensas anteriores devem ser solicitadas pelo interes-
sado e acompanhadas de memoria justificativa desse facto, bem como
termo de responsabilidade do técnico respetivo.

Artigo 13.°
Estimativa orcamental de custos de constru¢ao

1 — O valor da estimativa de custo de obras sujeitas a licenciamento
ou comunicagdo, ndo podera ser inferior a estimativa de custo, obtido
por aplicagdo a area de construgao, por metro quadrado (m2), em fungio
dos seguintes usos:

a) Habitagdo coletiva, unifamiliar, bifamiliar: 300€/m? de a.b.c. (4rea
bruta de construgao)

b) Comércio e servigos: 300€/m? de a.b.c. (4rea bruta de construcio)

¢) Habitagio social: 250€/m* de a.b.c. (4rea bruta de construcio)

d) Industria e armazenagem: 200€/m” de a.b.c. (4rea bruta de cons-
trugao)

e) Agricultura, pecudria e afins: 200€/m* de a.b.c. (4rea bruta de
construgao)

/) Sotdos habitaveis, garagens e arrumos: 200€/m* de a.b.c. (4rea
bruta de construgao)

g) Alpendres, Varandas e escadas balangadas exteriores: 150€/m?

h) Arranjos exteriores: 20€/m?

i) Muros de vedagio: 30€/m’

J) Muros de suporte de terras: 50€/m?

k) outros usos aplicasse-lhe o uso mais similar aos anteriores.

2 — A estimativa orgamental, havendo lugar a apresentagdo de adita-
mento ao projeto inicial que implique uma alteragdo (aumento) da area
de construcdo, deve ser apresentada tendo em conta apenas o aumento
de area:

a) Estimativa, com a indicac¢do dos valores totais finais.
b) Estimativa, com os valores relativos a alteragdo (ampliagdo), para
efeitos de liquidagdo de taxas.

Artigo 14.°
Plano de Acessibilidades

1 — As operagdes urbanisticas sujeitas a um plano de acessibilidades
de pessoas com mobilidade condicionada, nos termos da legislagao em
vigor, devem contemplar solugdes de detalhe métrico e construtivo e
integrar os seguintes elementos minimos:

a) Memoria descritiva e justificativa;

b) Pegas desenhadas a escala 1/100 ou superior, contendo informagao
relativa aos percursos acessiveis no espago exterior, na relagdo com as
edificagdes envolventes e, quando aplicavel, o acesso a partir da entrada
do edificio até as varias areas propostas para o interior do mesmo;
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¢) Os elementos graficos deverdo ser devidamente cotados em toda
a sua extensdo, com indicagdo inequivoca dos materiais a aplicar, das
dimensdes, da inclinagdo das rampas propostas, da altura das guardas e
dos pormenores das escadas em corte construtivo, etc.

Artigo 15.°
Implantagio da Obra

1 — O requerente, o seu empreiteiro ¢ o diretor da obra, sdo corres-
ponsaveis pela correta implantagdo da obra.

Artigo 16.°
Projeto de execugio

1 — O projeto de execugdo cuja apresentagdo € exigida no n.° 4 do
artigo 80.° do RJUE ¢ um documento elaborado pelo técnico responsavel,
destinado a facultar todos os elementos necessarios a definigdo rigorosa
dos trabalhos a executar para as opera¢Ges urbanisticas referidas nas
alineas c¢) a ¢) do n.° 2 do artigo 4.° do RJUE.

2 — Consideram-se como minimos os seguintes elementos consti-
tuintes do projeto de execugdo:

a) Declarag@o do técnico coordenador dos projetos de licenciamento
em que 0s mesmos servem como projetos de execugao.

b) A declaragdo anterior deve ser entregue conjuntamente com os
restantes documentos para emissdo da licenga de construgao.

Artigo 17.°
Elementos adicionais

O Municipio pode, excecional e fundamentadamente, solicitar a
entrega de elementos adicionais quando considerados necessarios a
apreciagdo do projeto sujeito a licenca ou comunicagio prévia.

SECCAO III
Disposigoes especiais

Artigo 18.°
Condicdes de execucio das obras de urbanizagio e de edificacdo

1 — Na execugdo da obra devera ser assegurado o cumprimento das
normas previstas na Seccdo I do Capitulo III deste regulamento.

Artigo 19.°

Alteragoes a licenca ou comunicagio prévia
de operacoes de loteamento

1 — O pedido de alteragdo dos termos e condi¢des da licenca de
operagdo de loteamento devera ser notificado aos proprietarios dos lotes,
nos termos do n.° 3 do artigo 27.° e do artigo 121.°, ambos do RJUE.

2 — Quando o nimero de lotes seja igual ou superior a 10, a notifica-
¢ao0 sera feita via edital a afixar no local onde se situa o loteamento, na
junta de freguesia respetiva e no Edificio dos Pagos do Concelho.

3 — Nos casos em que haja lugar a notificagéo pessoal nos termos do
artigo 121.° do RJUE, o requerente devera apresentar certiddo da conser-
vatoria do registo predial com a identificagdo dos proprietarios dos lotes.

4 — Nas situagdes em que os edificios integrados no loteamento
estejam sujeitos ao regime da propriedade horizontal, a notificacao
prevista no n.° 3 recaira sobre o legal representante da administragao do
condominio, o qual devera apresentar ata da assembleia de condominos,
ou sobre os interessados.

Artigo 20.°
Caucio por obras preliminares — Licenca parcial

1 — A caugdo a que alude o n.° 6, do artigo 23.°, do RJUE, sera
liberada apos a emissao da licenca de construgao.

2 — A caugdo a que alude o n.° 1, do artigo 81.°, do RJUE, sera libe-
rada a pedido do requerente, se os trabalhos ndo tiverem sido iniciados
ou se ja tiver sido emitida a licenga de construgdo.

3 — A caugdo referida nos nimeros anteriores devera ser apresentada
com o respetivo pedido e sera calculada nos termos seguintes:

Valor da caugdo = 0.25 x Valor de estimativa da obra (artigo 13.°
deste regulamento)

Artigo 21.°
Indicacgao das cotas dos terrenos e destinos das terras

1 — Os projetos devem ser esclarecedores quanto as cotas propostas,
cota de soleira e cotas dos logradouros.
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SECCAO IV
Operagoes de loteamento

Artigo 22.°
Consulta Piblica

1 — A consulta publica prevista no n.° 2, do artigo 22.° e no n.° 2, do
artigo 27.°, ambos do RJUE, ¢ promovida no prazo de 30 dias a contar
da data da recegdo do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes
emitidos pelas entidades exteriores ao municipio ou apds o termo do
prazo para a sua emissao.

2 — Todos os pedidos relativos a licenga de operagdes de loteamento
e respetivas alteracdes estdo sujeitos a discuss@o publica, estando dis-
pensados os seguintes casos:

a) Operagdes de loteamento que ndo excedam algum dos seguintes
limites:

4 hectares.

100 fogos.

10 % da populagdo do aglomerado urbano em que se insere a pre-
tensdo.

3 — O periodo de consulta publica ¢ aberto através de edital a afixar
nos locais de estilo e no local da pretensdo e tem a duragdo maxima
de 15 dias.

4 — A promogao de consulta publica determina a suspensao do prazo
para decisdo.

Artigo 23.°
Impacte semelhante a um loteamento

1 — Para efeitos de aplicagdo do n.° 5, do artigo 57.°, do RJUE,
considera-se gerador de um impacte semelhante a um loteamento:

a) Toda e qualquer construgao que disponha de mais do que uma caixa
de escadas de acesso comum a fragdes ou unidades independentes;

b) Tenham 6 ou mais fragdes autonomas;

¢) Toda e qualquer constru¢do que disponha de mais do que quatro
fragGes de ocupagdo com acesso direto a partir do espaco exterior.

Artigo 24.°

Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos

Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou comu-
nicagdo prévia de obras de edificacdo quando respeitem a edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos
urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagao de loteamento,
devem prever areas destinadas a implantacdo de espagos verdes e de
utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.

Artigo 25.°
Impacte urbanistico relevante

1 — Para efeitos do disposto no n.°5 do artigo 44.° do RJUE,
consideram-se com impacte relevante as operagdes urbanisticas de
que resulte:

a) Uma érea de construgdo superior a 1.500,00 m?, destinada, isolada
ou cumulativamente, a habitagdo, comércio, servigos;

b) Uma 4rea de construcio superior a 2500,00 m?, destinada a equipa-
mentos, designadamente, estabelecimentos de ensino, estabelecimentos
de satde ou apoio social.

Artigo 26.°

Obras de edificacido em area abrangida
por operacio de loteamento

Para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 57.°, do RJUE, as obras de
edificacdo em area abrangida por operacgdo de loteamento s6 podem ser
aprovadas mediante comunicacdo prévia, desde que naquela area ja se
encontrem executadas e em funcionamento todas as infraestruturas.

Artigo 27.°

Rececdo provisoria das obras de urbanizagio

1 — No momento da rece¢do provisoria, devem verificar-se as se-
guintes condigdes pelos servicos municipais:

a) Todas as infraestruturas devem estar devidamente executadas;
b) As areas destinadas a espacos verdes, publicos, afetas aqueles fins,
devem estar de acordo com o projeto aprovado.
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Artigo 28.°

Areas para espacos verdes e de utilizacao coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos

1 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva e
a equipamentos de utilizagdo coletiva previstas no artigo 43.° do RJUE
devem ter acesso direto a partir de arruamentos devendo o acesso ter
uma largura minima de 4 m.

2 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e
a equipamentos de utilizagdo coletiva a ceder para o dominio publico,
devem constituir, pela sua dimensao, implantagdo ¢ demais caracteris-
ticas, unidades autonomas e de identificagdo inequivoca.

3 — As cedéncias para equipamentos de utilizagdo coletiva podem
ser integradas no dominio privado municipal.

Artigo 29.°
Inicio dos trabalhos

1 — Até 5 dias antes do inicio dos trabalhos, o promotor informa a
CM dessa intengao.

2 — Caso existam muros de suporte, superiores a 2 metros, resultantes
da nova modelagao do terreno, a sua execugdo podera fazer parte das
obras de urbanizagdo, devendo os calculos constar do projeto de obras
de urbanizagdo.

3 — E daresponsabilidade do promotor a corregao e recuperagao das
infraestruturas publicas danificadas por for¢a da execugdo das obras
de urbanizagdo.

SECCAOV
Edificagdes

Artigo 30.°
Plantas, Cortes, Alcados e Pormenores construtivos

1 — As plantas deverao ter sempre a indicag@o do Norte Geografico

2 — Nos al¢ados dos edificios a erigir, a reconstruir, alterar ou ampliar,
inseridos num contexto edificado, deverdo ser representados os arranques
dos edificios e muros adjacentes até 3,0 m de afastamento.

Artigo 31.°
Desenhos de alteracio

1 — Nos projetos que envolvam alteragdes deveram ser apresentados
os seguintes elementos minimos:

a) Desenhos representativos da situag@o existente e/ou licenciada;
b) Desenhos representativos das alteragdes pretendidas, com as se-
guintes regras:

i) A preto — os elementos a conservar;

i7) A vermelho — os elementos a construir;

iii) A amarelo — os elementos a demolir;

iv) A azul — os elementos que ndo foram aprovados pelo municipio;

c¢) Desenhos com a situagao final proposta.

Artigo 32.°
Regularizacio de Obras

1 — As obras cuja execugdo tenha sido efetuada sem a competente
licenga ou comunicagdo prévia, sdo passiveis de regularizagio se forem
suscetiveis de vir a satisfazer os requisitos legais e regulamentares de
urbanizacdo, de estética, de segurancga e de salubridade;

2 — Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil, criminal ou
disciplinar a que haja lugar, aos pedidos de legalizacdo de operagdes
urbanisticas executados sem a adogdo do procedimento legal de con-
trolo prévio a que se encontravam legalmente obrigadas, aplicar-se-2o,
devidamente adaptados, as formas de procedimento de controlo prévio
a que haja lugar de acordo com o disposto nos artigos 4.° ¢ 6.° do RIUE
e demais legislacdo especial aplicavel.

3 — A legalizagdo de operagdes urbanisticas, nos termos referidos no
numero anterior, ndo serdo aplicaveis as disposigoes legais ou regulamen-
tares para as quais ndo procedam as razdes justificativas da regulamen-
tagdo do caso previsto na lei ou em regulamento, designadamente:

a) A comunicagdo prévia com referéncia a obras ja totalmente exe-
cutadas ndo carece, nomeadamente, de ser instruida com apodlice de
seguro, declaragdo da titularidade de alvara, livro de obra e plano de
seguranga e saude;
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b) O pedido de emissao de alvara de licenciamento referente a obras
ja totalmente executadas ndo carece de ser instruido, nomeadamente,
com apoélice de seguro, declaragdo da titularidade de alvara, livro de
obra e plano de seguranga e saude.

4 — A legalizagao de operagdes urbanisticas sujeitas ao disposto
em leis especiais, nomeadamente, as operagdes urbanisticas sujeitas
ao regime juridico excecional para a reconversao urbanistica das areas
urbanas de génese ilegal e ao regime juridico do licenciamento da ati-
vidade industrial, aplica-se o disposto no presente artigo em tudo o que
ndo seja contrariado pelo respetivo regime especial.

5 — O pedido para este efeito deve ser formulado sob a forma de
requerimento, dirigido ao Presidente da Camara Municipal, onde se-
jam identificados os fundamentos de facto e de direito que justificam
a pretensdo e sera instruido com meios de prova que relevem a data da
construgdo, entre os quais pode incluir:

a) Prova documental da descrigao predial;

b) Certidao da junta de freguesia;

¢) Levantamento cartografico e fotografico (abrangendo toda a edi-
ficagdo).

6 — Sempre que seja licenciada ou admitida a comunicag@o prévia
da regularizagio de qualquer edificagdo ou obra construida ilegalmente,
as taxas relativas ao prazo sdo sempre liquidadas sobre o eventual ou
efetivo periodo de construgdo, presumindo-se, no minimo:

a) Moradias unifamiliares — um ano;
b) Edificios de habitagdo coletiva, comércio e ou servigos — dois anos;
¢) Outras edificagdes:

c.1) Até 100,00 m2 de area bruta de construgdo — seis meses;
¢.2) Superior a 100,00 m2 de area bruta de constru¢do — um ano;

d) Muros de vedagido e de suporte de terras — um més.

Artigo 33.°
Autorizacao de utilizacio de edificios ou suas fracoes

1 — A autorizagdo de utilizagdo a requerer, deve nos termos do dis-
posto nos artigos 62.° e seguintes do RJUE, destina-se a verificar a
conclusdo da operagéo urbanistica, no todo ou em parte, e a conformidade
da obra com o projeto de arquitetura e arranjos exteriores aprovados e
com as condig¢des do licenciamento ou da comunicagao prévia.

2 — Aos pedidos de utilizagdo em que se verifique dispensa de es-
pecialidades em projeto deve o pedido ser acompanhado de termos de
responsabilidade a comprovar a dispensa na fase de conclusao da obra.

3 — Para efeitos de atribuico de licenga ou autorizagio de utiliza-
¢do a avaliagdo acustica prevista na alinea j) do artigo15.° da portaria
n.° 113/2015 de 22 de abril, deve ser realizada do seguinte modo:

Entrega dos termos de responsabilidade de conclusdo da obra subs-
critos pelo diretor de fiscalizagdo da mesma e diretor de obra.

Entrega de termo de responsabilidade de conclusdo da obra subscrito
pelo projetista da especialidade de acustica em que este ateste que a obra
esta concluida, que se cumpriu o projeto de actistica e que se cumprem na
edificacdo os requisitos aclsticos legalmente exigiveis para a utilizagado
prevista para a mesma.

4 — A emissdo de autorizagdo de utilizagdo ou de alteracdo de uti-
lizagdo esta sujeita ao pagamento da taxa fixada neste regulamento
municipal.

5 — A emissdo de autorizagdo de utilizagdo ou suas alteragdes,
designadamente, a estabelecimentos de restaura¢do e de bebidas, es-
tabelecimentos alimentares e ndo alimentares e servigos, bem como
empreendimentos turisticos esta sujeita ao pagamento da taxa prevista
no regulamento municipal de taxas.

6 — No caso de obras de alteragdo decorrentes de vistoria municipal,
a emissdo do alvara depende da verificagdo da sua adequada realizagéo,
através de nova vistoria, a requerer pelo interessado, ficando o mesmo
sujeito ao pagamento das taxas equivalentes a vistoria inicial.

Artigo 34.°

Certificacdo de projeto para constituicio
de propriedade horizontal (PH)

1 — O pedido de emissdo de certiddo em como o projeto cumpre 0s
requisitos para constituicdo em propriedade horizontal deve ser instruido
com os seguintes elementos:

a) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial relativa ao terreno
ou prédio em causa e plantas de localizagao, caso estes elementos ndo
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constem ja do processo municipal da edificagdo, ou se encontrem de-
satualizados;

b) Quadro sintese, justificativo das caracteristicas, com os valores
e permilagens atribuidas a cada uma das fragdes da Propriedade Hori-
zontal, com as somas totais que comprovem a distribui¢ao da totalidade
do valor atribuido a propriedade de acordo com o quadro sintese do
Anexo III.

¢) Texto da descrigdo da Propriedade Horizontal, que devera incluir:

¢.1) Descrigdo do edificio, com indicagdo de: proprietario; localizagdo;
numero do processo municipal de obra particular (e mimeros do lote,
do alvara de loteamento e do processo de loteamento, caso existam);
area total do terreno; nimero da descrigdo predial e da matriz; area de
implantagao da edificagdo; area bruta total de construgdo; area da fragdo;
area comum; nimero de pisos acima do solo e abaixo do solo; niimero
total de fragdes autdnomas; valor total atribuido ao prédio (que ndo po-
dera ser inferior a estimativa orgamental constante do processo) e outros
dados que sejam relevantes para o edificio, nomeadamente situa¢des de
exclusividade de ocupagio determinadas para o edificio;

¢.2) Descrigdo de cada fragdo, designada em letras maiusculas, dis-
criminando o andar, o destino, o acesso desde o dominio publico, a
designacgdo de todos os seus espacos, incluindo varandas e terracos,
areas cobertas e descobertas, quais as areas propriedade da fracdo e as
areas comuns de uso exclusivo da fragdo; o valor e a permilagem da
fragdo relativamente ao valor total do prédio; as designagdes, valores
e permilagens descritos terdo que conferir obrigatoriamente com os
indicados no quadro de sintese;

¢.3) Descrigdo das partes comuns a todas as fragdes ou a grupos de
fragoes.

d) Pegas desenhadas, incluindo a planta de implantagdo com a de-
limitagdo a carmim dos limites da propriedade e indicagdo das areas
comuns; plantas do edificio com a designagdo de todas as fragdes pela
letra maitiscula respetiva, desenhada junto a porta de acesso, com a
delimitagdo de cada fragdo e das zonas comuns e logradouros de uso
exclusivo. A delimitacdo a cor diversa em cada fragdo, e medi¢do da
respetiva area, devera ser efetuada contornando a area bruta interna da
fragdo, que ndo pode incluir as paredes exteriores do edificio, nem as
paredes de separagdo entre fragcdes. Na delimitagdo sdo incluidas as
paredes divisorias internas na fracdo, assim como as areas comuns de
uso exclusivo da mesma.

e) Termo de responsabilidade do arquiteto ou engenheiro autor do
projeto de Propriedade Horizontal, conforme o artigo 10.° do RJUE,
de forma a garantir efetiva responsabilidade técnico -profissional na
medicdo e descri¢do das areas do projeto para com a Propriedade Ho-
rizontal a criar, conforme a alinea anterior, € quanto a0 cumprimento
das disposicdes regulamentares em vigor, devendo este assinar em
conjunto com o proprietario as plantas da Propriedade Horizon